Marktgemeinde Wéllersdorf-Steinabriickl

Politischer Bezirk Wiener Neustadt Land Niederdsterreich

KUNDMACHUNG

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 22.9.2015 unter TOP 11. folgende

VERORDNUNG

beschlossen:
§1
Gemal den §§ 24 und 25 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i.d.g.F.,

wird das

ORTLICHE RAUMORDNUNGSPROGRAMM DER
MARKTGEMEINDE WOLLERSDORF-STEINABRUCKL

fur das gesamte Gemeindegebiet bestehend aus den Katastralgemeinden Wéllersdorf
und Steinabriickl, in Form einer generellen Uberarbeitung im Umfang einer Aufstellung
abgeéndert, und erlassen.

§2
Ziele der oértlichen Raumordnung

1.) Allgemeine Ziele:

1. Oberstes Ziel dieses Raumordnungsprogramms ist die Erhaltung und Gestaltung des
gesamten Gemeindegebiets als geeigneter Lebensraum fur die ansassige Bevdlkerung,
unter Bedachtnahme auf die Erhaltung der Landschaft, die Sicherung der Land- und
Forstwirtschaft, sowie die Sicherung der Bedeutung des Siedlungsbereiches und als
betrieblicher Standort.

2. Zur Hebung der Wohnqualitat sowie zur wirtschaftlichen Sicherstellung der
notwendigen Infrastruktur sollen die Baulandflachen der Gemeinde auf klar abgegrenzte
Siedlungskoérper konzentriert werden.

3. Die Gestaltung des Baulandes hat nach den Grundsétzen der Erhaltung der
Lebensqualitit und einer aktiven Ortsbildpflege — insbesondere nach einer geordneten
Siedlungsentwicklung — zu erfolgen.

4. Dieses ortliche Raumordnungsprogramm wird auf einen Zeitraum von ca. 10 bis max.
15 Jahren abgestimmt.
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2.) Besondere Ziele:

2.1.) Funktionen der Gemeinde:

1. Die Hauptfunktionen der Gemeinde sind die Wohnfunktion (v.a. die Ortsbereiche von
Wollersdorf und Steinabriickl sowie diverse Siedlungssplitter wie u.a. Feuerwerksanstal,
Stadtwegsiedlung, Rémerwegsiedlung) sowie die Erwerbsfunktion (industriell und
gewerblicher Schwerpunkt v.a. im Bereich &stlich der A2-Studautobahn). Abseits der
Ortsbereiche ist auch die Agrarfunktion gegeben. Die Tourismusfunktion spielt derzeit
eine untergeordnete Rolle.

2. Die Gemeinde soll ihre Funktion als Wohn- und Erwerbsstandort mit hoher
Lebensqualitat erhalten und im Sinne einer vorausschauenden Konfliktvermeidung
weiter ausbauen.

3. Die bestehende Argrarfunktion soll an Standorten mit hoher landwirtschaftlicher
Qualitat (landwirtschaftlich wertvolle Flachen z.B. mit hoher Bodenbonitét) erhalten
bleiben.

4. Die bisher untergeordnete Tourismusfunktion soll gesteigert werden.

2.2.) Naturraum und Umwelt:

1. Der Schutz des charakteristischen Landschaftsbildes, der vorhandenen
Naturraumpotenziale und der natirlichen Umwelt als Lebensgrundlage der
Wohnbevélkerung, sowie als Grundlage der Land- und Forstwirtschaft und far den
Fremdenverkehr soll gewahrleistet werden.

2. Die landwirtschaftlich wertvollen Flachen sind nach Mdglichkeit von einer Bebauung
freizuhalten.

3. Bei der Erhaltung der Waldbestande ist insbesondere auf jene forstwirtschaftlich
wertvollen Flachen Riicksicht zu nehmen, die laut Waldentwicklungsplan die Schutz-
und Wohlfahrtsfunktion als Leitfunktion aufweisen.

4. Fur die Erhaltung und Pflege sowie Neubepflanzung der siedlungs- und
landschaftsgliederenden  Flurgehélze, der  Uferbegleitvegetation —und  des
StraRenbegleitgriins ist nach Méglichkeit zu sorgen. Deren laufende Erweiterung bzw.
Neubepflanzung ist anzustreben.

5. Die Verminderung bzw. Vermeidung von Emissionen (Luftschadstoffe, Abwaésser,
Mull und Larm etc.) im Sinne der Erhaltung eines ruhigen und gesunden Lebensraumes
ist anzustreben.
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6. Bei Neuwidmungen sind deren Auswirkungen auf die Natura 2000 bzw.
Europaschutzgebiete ,Nordéstliche Randalpen: Hohe Wand - Schneeberg — Rax" sowie
,Steinfeld” zu berticksichtigen.

7. Die unbewaldeten, landwirtschaftlich genutzten Flachen sind nach Méoglichkeit von
einer Bewaldung freizuhalten, um so ein abwechslungsreicheres Landschaftsbild zu
gewahrleisten. Zudem stellen unbewaldete Bereiche und Waldrandgebiete einen
susatzlichen Lebensraum fiirr Fauna und Flora dar, die von entsprechend spezialisierten
Arten besiedelt werden.

8. Hinsichtlich der Landeszielsetzung, den Anteil an erneuerbarer Energieversorgungen
von zuletzt knapp 30 % bis zum Jahr 2020 auf 50 % anzuheben (bzw. bis zum Jahr
2050 auf den gesamten heimischen Energiebedarf), sind nach Moglichkeit bzw. unter
Bedachtnahme der naturraumlichen Gegebenheiten entsprechende Beitrdge dazu
anzustreben und zu unterstutzen.

2.3.) Spiel, Sport, Erholung, Kultur und Tourismus:

1. Die fur die Erholungsfunktion bestehenden Spiel,- Sport- und Freizeiteinrichtungen
sollen erhalten bleiben, qualitativ verbessert und ausgebaut werden. Im Besonderen soll
dabei der Ausbau von Kinderspielplatzen weiter forciert werden.

2. Die Schaffung zusatzlicher Erholungs-, Freizeit-, Kultur- und Tourismuseinrichtungen
ist zu fordern.

3. Das Angebot an kulturellen Veranstaltungen soll geférdert und erhéht werden.
4. Konzepte zur Foérderung des Tourismus sollen entwickelt werden. Privatinitiativen
sollen dementsprechend angeregt und gefoérdert werden. Privatwirtschaftliche

MaRnahmen zum Ausbau derartiger Einrichtungen sollen unterstiitzt werden.

5. Der Ausbau derartiger Einrichtungen ist auf die Gesamtentwicklung der Gemeinde
und im Besonderen mit dem Schutz der Landschaft und Natur abzustimmen.

2.4.) Bevolkerung:

1. Als MaR fir die wirtschaftliche Bereitstellung der notwendigen Infrastruktur, der
Grundausstattung, sowie sonstiger sozialer, wirtschaftlicher und kultureller MaRnahmen
wird fur die Marktgemeinde Wéllersdorf-Steinabriickl fir das Jahr 2021 eine
Bevélkerungszahl von rund 4.770 Einwohnern prognostiziert. Dieser Wert ist als
Richtwert fur das értliche Raumordnungsprogramm zu verstehen und kann mittelfristig
ca. bis zum Jahr 2021 erreicht werden.

Zur Vermeidung von sprunghaften Kosten bzw. Aufwendungen flr diverse Infrastruktur-
und sonstige Grundausstattungseinrichtungen strebt die Gemeinde ein moderates
Wachstum an, das den Prognosewert im Jahr 2021 nach Mdglichkeit nicht wesentlich
tiberschreitet.
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Ungeachtet des zu erwartenden Bevoélkerungswachstums durch ein positives
Wanderungs- und Geburtensaldo ist ferner anzustreben:

2. Halten der jiingeren Bevélkerungsgruppen in der Gemeinde.
3. Halten der alteren und auch der pflegebedurftigen Bevolkerung in der Gemeinde.

4. Halten der Auspendler in der Gemeinde und Verbesserung fiir der Bedingungen fur
die Pendler

2.5.) Wirtschaft:

1. Die bestehenden Industrie- und Gewerbebetriebe sind zu erhalten und deren
Standortvoraussetzungen fiir erforderliche Erweiterungen zu férdern, so dass die
Funktion als Erwerbsstandort fiir die Gemeinde auch zukinftig gegeben ist.

2. Neuansiedlung gewerblicher Betriebe nach MaRgabe wirtschaftlicher Mdglichkeiten
und Anstreben einer méglichst weitgefacherten Branchenvielfalt.

3. Halten und Erhéhung der Zahl der Arbeitsplatze.

4. Vermeiden und Reduktion von Konflikten zwischen Gewerbe bzw. Industrie und
Wohnnutzung (bzw. zwischen den einzelnen Nutzungsfunktionen wie Erwerbs- und
Wohnfunktion aber auch Agrar- und Wohnfunktion)

5. Die Aufrechterhaltung der Nahversorgungsbetriebe ist zu gewahrleisten. Eine weitere
Verbesserung der Versorgung der Bevélkerung mit Gitern des téglichen Bedarfes ist
anzustreben.

6. Die Situation sowohl von bestehenden Betrieben als auch von ungenutzten
Betriebsbereichen im Nahbereich von Wohnbebauung soll durch geeignete Ma3nahmen
(z.B. Schaffung von Abstandsbereichen oder Anderung der Nutzungskategorie) derart
verbessert werden, dass eine wirtschaftliche Betriebsflihrung kiinftig gesichert erscheint.

7. Die Ansiedlung von Beherbergungsbetrieben ist anzustreben um die
Tourismusfunktion zu stérken.

8. Erhaltung der bestehenden land- und forstwirtschaftlichen Voll- und
Nebenerwerbsbetriebe.

Die weitere Verlesung erfolgt durch Vizeblirgermeister Mohl, Bgm. Gldckler verldsst von
20:15 bis 20:17 die Sitzung.

2.6.) Besiedlung und Bebauung:

1. Die Ausweisung von Bauland soll entsprechend dem zu erwartenden Bedarf und
unter  Beriicksichtigung der  Folgewirkungen  (Kosten der  ErschlieBung,
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Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Schaffung neuer Verkehrsstrukturen,
Grundausstattung wie zusétzliche Kindergérten etc.) erfolgen.

2. Vordringlich ist nach Méglichkeit die Nutzung der vorhandenen Baulandreserven
anzustreben. Die empfohlene Begrenzung der Siedlungsentwicklung soll nicht
tiberschritten werden. Die Gestaltung des Baulandes hat nach den Grundsatzen einer
geordneten Siedlungsentwicklung zu erfolgen.

3. Als Alternative zur gangigen Einfamilienhausbebauung sind nach Moglichkeit auch
kompakte, siedlungs- und familiengerechte Wohnformen anzustreben.

4. Es sollen MaRnahmen getroffen werden, die zu einer Mobilisierung der vorhandenen
Baulandreserven fuhren (z.B. Abschluss von Baulandsicherungsvertrégen, aktive
Gesprache mit Grundeigenttimern, Vermittlung am Bodenmarkt).

5. Nach Moglichkeit sollen keine neuen Wohnbaulandflachen in Bereichen mit erhéhten
Larmimmissionen ausgewiesen werden, wobei auf das tatsachliche ortsuibliche Ausmald
Bedacht genommen werden kann.

2.7.) Verkehr und technische Infrastrukturen:

1. Die Gliederung und Ausgestaltung des Verkehrsnetzes nach funktionellen
Anforderungen des Fahrzeugs- und FuRgangerverkehrs unter Bedachtnahme auf das
Orts- und StraBenbild ist anzustreben.

2. MaRnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer sind zu
forcieren.

3. Erweiterung des FuR- und Radwegenetzes, vor allem in Bereichen mit erhdhtem
Verkehrsaufkommen.

4. Forderung des offentlichen und nichtmotorisierten Verkehrs.

2.8.) Soziale Infrastruktur:

1. Eine Verbesserung der Sozialeinrichtungen, besonders fur die &lteren
Bevélkerungsgruppen, sowie furr die Jugend ist anzustreben.

2. Die vorhandenen Bildungs- und Kinderbetreuungseinrichtungen sind zu sichern und
bedarfshezogen auszubauen.

3. Die Versorgung der Bevélkerung mit &rztlichen und sozialen Diensten ist zu sichern
und nach Moglichkeit auszubauen.
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§3
MaRnahmen der 6rtlichen Raumordnung
1.) Funktionen der Gemeinde:

1. Die Erhaltung der Natur- und Kulturlandschaft, die Pflege des Orts- und
Landschaftsbildes, sowie die Erhaltung eines gesunden und ruhigen Lebensraumes
bilden die Grundlage zur Beibehaltung der bestehenden Wohnqualitat. Durch eine klare
Zonierung der Siedlungsbereiche und die Verfligharmachung von Bauland wird die
Funktion der Gemeinde als Wohnstandort gesichert.

Durch die Anderung der Nutzungskategorie von ungenutzten Bauland-Industriegebieten
zu Bauland-Betriebsgebiet im Nahbereich bestehender Wohnbereiche und der
Schaffung zusétzlicher Abstandsbereiche wird die Vertraglichkeit mit der Wohnfunktion
weiterhin gewéhrleistet bzw. vorausschauend verbessert.

Zur Sicherung und Starkung der Wohnfunktion erfolgt im Sinne einer mafvollen
Entwicklung die vorausschauende Festlegung von potenziellen Entwicklungsflachen in
Bereichen mit hoher Standortgunst (siehe Entwicklungskonzept).

Neben der Definition neuer Siedlungsentwicklungsbereiche kommt aufgrund der hohen
Baulandreserven insbesondere der Mobilisierung von ungenutztem Wohnbauland (z.B.
Formulierung von entsprechenden Freigabebedingungen fur AufschlieBungszonen) aber
auch neu gewidmeten Bauland (z.B. durch Abschluss von Baulandsicherungsvertragen
bei Neuwidmung) besondere Bedeutung zu.

Bgm. Gléckler setzt mit dem Verlesen fort.

2. Durch das Bereitstellen von geeigneten Flachen flr Betriebsansiedlungen (sowohl fur
den sekundaren als auch des tertidren Bereich) unter Bedachtnahme der raumlichen
Konzentration fur betriebliche Nutzungen, sollen Arbeitsplatze erhalten und geschaffen
und die Funktion der Gemeinde als Erwerbsstandort gesichert und gestarkt werden.

Starkung der Erwerbsfunktion durch Sicherung der bestehenden Betriebsstandorte im
Wege einer entsprechenden Flachenwidmung bzw. Bereitstellung von neuen
Betriebsflaichen im  Anschluss an  bestehendes Betriebsgebiet  (siehe
Entwicklungskonzept) sowie Erméglichung multifunktionaler ~ Nutzungen durch
Ausweisung von Kerngebietszonen in den zentralen Bereichen.

Neben der Definition méglicher Erweiterungsbereiche fir neue Betriebsgebiete kommt
aufgrund der hohen Betriebsbaulandreserven insbesondere der Mobilisierung von
ungenutztem Betriebsbauland (z.B. Formulierung von entsprechenden
Freigabebedingungen fur AufschlieBungszonen) aber auch neu gewidmeten
Betriebsbauland (z.B. Befristung der Widmung oder durch Abschluss von
Baulandsicherungsvertragen) besondere Bedeutung zu.
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3. Durch das Freihalten zusammenhangender Agrarflachen und die Festlegung von
Siedlungsgrenzen im Entwicklungskonzept wird die Funktion der Gemeinde als
Agrarstandort gesichert.

4. Durch die Festlegung von Siedlungsgrenzen im Entwicklungskonzept, das Freihalten
von Zugangen zu Waldern, Bergen, Gewassern und sonstigen landschaftlichen
Schénheiten sowie deren schonende ErschlieRung (Wanderwege) wird zur Erhaltung
des Orts- und Landschaftsbhildes und somit zur angestrebten Steigerung der
Tourismusfunktion beigetragen.

GR Andreas Kaindl verfasst von 20.20 bis 20:22 die Sitzung.
2.) Naturraum und Umwelt:

1. Klare Abgrenzung des Siedlungsgebiets durch Bericksichtigung der
Siedlungsgrenzen gemall dem regionalen Raumordnungsprogramm sowie durch
Ausweisung zusétzlicher Siedlungsgrenzen unter Bedachthahme auf naturrdumliche
Beschrankungen sowie auf das Orts- und Landschaftsbildes und die Siedlungsstruktur
(siehe Entwicklungskonzept).

2. Schutz des Landschaftsraumes und Vermeidung von Zersiedelungen durch
Hintanhalten von weiterer Siedlungstatigkeit in exponierten und naturrdumlich sensiblen
Lagen oder isolierten Siedlungssplittern (z.B. Stadtwegsiedlung, Feuerwerksanstalt) und
Konzentration der kiinftigen Baulandwidmungen auf Bereiche im direkten Anschluss an
bestehendes Siedlungsgebiet (siehe Entwicklungskonzept).

3. Schutz der Bevolkerung vor Naturgefahren durch Ausweisung der
hochwasserabflussgefahrdeten Bereiche der Piesting bzw. regelmafRige Aktualisierung
dieser nach Durchfiihrung von Hochwasserschutzprojekten.

4. Beriicksichtigung der Abfluss- und Gefahrenbereiche bei zukiinftigen
Baulandausweisungen sowie bei der Nutzung von Bauland im geschlossenen
Ortsgebiet, die in solchen Gefahrenbereichen liegen (Beiziehung von Sachversténdigen
und Vorschreibung etwaiger Bauauflagen).

Ebenso ist die durch tberméBige Bodenversiegelung mogliche Verscharfung von
Hochwasserabflusssituationen bei zukinftigen Baulandausweisungen zu beachten und
etwaige Auswirkungen im Vorfeld mit Sachverstandigen abzuklaren.

5. Schutz der fiir die Trinkwasserversorgung der Bevoélkerung herangezogenen Quellen-
und Brunnenschutzgebieten und deren Einzugsbereiche vor Verunreinigungen und
qualitatsgefahrdeten  Bodennutzungen  (Kenntlichmachung und  regelmaBige
Aktualisierung der bestehenden wasserrechtlichen Schutzgebiete).

6. Kenntlichmachung von zusammenhangenden Forstflachen im Flachenwidmungsplan
und regelmaRige Aktualisierung sowohl im Griinland als auch auf ungenutzten und
mittlerweile verwaldeten Baulandflachen. Fur forstwirtschaftlich wertvollen Flachen mit
der Schutz- oder Wohlfahrtsfunktion als Leitfunktion ist eine Erhaltung in dieser Form
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anzustreben. Flr schitzenswerte Forstflichen in gewidmetem Bauland ist nach
Maglichkeit die Festlegung als Grunland anzustreben (z.B. Bereich westlich der
.Schafschere, Bereich sidlich Dr. Fiedlerweg sowie 6stlich der LB21a). Im Falle von
beabsichtigten Rodungen wéren unter Beiziehung der zustandigen Bezirksforstbehdrde
entsprechende Ersatzaufforstungsfléichen zumindest im Verhéltnis 1:2 (bei Flachen in
vergleichbarer Standortqualitat), wenn nicht im Verhaltnis 1:3 zu eruieren.

7. Landwirtschaftlich wertvolle Flachen, die hochwertige Produktionsbedingungen
aufweisen sind nach Méglichkeit zu erhalten und von jeglicher Bebauung freizuhalten,
um die Agrarfunktion der Gemeinde nicht zu geféhrden.

8. Zusammenhingende landwirtschaftliche Flachen sind aus Grinden des Orts- und
Landschaftsbildes, sowie zur Absicherung einer funktionsfahigen Landwirtschaft bei
zukiinftigen Baulandausweisungen nach Méglichkeit zu erhalten.

9. Der bestehende Baum- und Buschbestand soll als 6kologisch wertvoller Lebensraum
bestehen bleiben. Die das Orts- und Landschaftsbild pragenden Griinelemente,
insbesondere die Ufervegetation, Baumgruppen, Alleen und innerértlichen
Griinelemente (z.B. Kinderspielplatze), sowie das bestehende Begleitgriin im Zuge von
Verkehrsflachen, Parkplatzen und Gewassern soll erhalten und durch Bepflanzung von
standortgerechten Gehdlzen ergénzt werden.

10. Zur vorausschauenden Verminderung von Emissionen auf Wohngebiete
(insbesondere Luftschadstoffe und Larm) werden zusatzliche Griinglrtel als
Abstandsbereiche festgelegt (wie z.B. im Bereich der Fa. Anafta, stdlich der
Heideansiedlung oder nérdlich der Fa. Sorelle Ramonda), die erforderlichenfalls mit
zusitzlich abschirmenden MaRnahmen ausgestattet werden sollen, wobei optisch
bessere Malknahmen als Larmschutzwénde zu bevorzugen sind (z.B. bestockte Larm-
und Sichtschutzwalle).

11. Bewahrung des Landschaftsbildes durch Vermeidung einer etwaigen Verwaldung
von nicht mehr landwirtschaftlich genutzten Flachen. Férderung und Malnahmen zur
Erhaltung von Voll- und Nebenerwerbsbetrieben.

12. MaRnahmen zur Verringerung des Miullaufkommens, insbesondere der
Mullvermeidung und die Mulltrennung, sind zu férdern und zu unterstttzen.

13. MaBnahmen im Flachenwidmungsplan zur Erhéhung des Anteils an erneuerbarer
Energie sowie im Sinne des Klimaschutzes (z.B. Projekte wie Photovoltaikanlagen,
Solarkraftwerken, Solarparks etc.) sind unter Berlicksichtigung der naturrdumlichen
Gegebenheiten (insh. Natura 2000, Orts- und Landschaftsbild) zu unterstatzen.

3.) Spiel, Sport, Erholung, Kultur und Tourismus:

1. Erhaltung, Ausbau und Qualitatsverbesserung des Rad-, Wander-, Spazier- und
Reitwegenetzes.
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2. Erhaltung und qualitative Verbesserung bestehender Kinderspielplatze, sowie
Bedachtnahme auf die Errichtung von neuen Kinderspielplatzen bei neuen
Siedlungsgebieten insbesondere bei verdichteten Wohnbauformen.

3. Férderung und Unterstiitzung von Initiativen zur Organisation und Durchfiihrung von
kulturellen und sportlichen Veranstaltungen.

4. Privatwirtschaftiche MaRnahmen zur Neuschaffung oder zum Ausbau von
Sportstatten, Erholungs-, Kultur oder Tourismuseinrichtungen sollen unterstitzt werden.

GRin. Sabine Schreiner verldsst von 20:26 bis 20:29 die Sitzung.
4.) Bevdlkerung:

1. Die prognostizierte Bevélkerungszahl von rund 4.770 Einwohnern bis zu Jahr 2021
soll zur Vermeidung von sprunghaften Kosten primar durch die Nutzung bestehender
Baulandreserven, die keinen gréReren finanziellen ErschlieBungsaufwand (fir die
erforderliche technische Infrastruktur) mit sich ziehen, erzielt werden. Bezugnehmend
auf die Eigentumsverhdltnisse bzw. der zum Uberwiegenden Teil fehlenden
Verfuigbarkeit wird die Gemeinde aktiv eine Mobilisierung dieser Fléachen anstreben (z.B.
Gesprache, Verhandlungen mit Grundeigenttimern, Vermittlung am Bodenmarkt Kauf,
Tausch, etc.)

Die Ausweisung von neuem Wohnbauland soll entsprechend dem zu erwartenden
Bedarf und unter Beriicksichtigung der Folgewirkungen (Kosten der Erschlielung,
Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Schaffung neuer Verkehrsstrukturen,
Grundausstattungseinrichtungen wie zusatzliche Kindergérten etc.) im Sinne einer
geordneten Siedlungsentwicklung sukzessive (z.B. in Form von AufschlieBungszonen)
erfolgen.

2. Forderung des Verbleibs der ortsansassigen jungen Bevélkerungsgruppen in der
Gemeinde durch entsprechende Lenkungsmaflnahmen in Richtung
Baulandmobilisierung zur Bereitstellung von Wohnbauland (z.B.
Baulandsicherungsvertrage bei Neuwidmungen).

3. Forderung des Verbleibs der ortsanséssigen alteren Bevoélkerungsgruppen durch
Erhaltung und Ausbau o6ffentlich-sozialer Dienste, speziell auch im Bereich der
Altenpflege (z.B. Betreute Wohneinrichtungen oder ,Essen auf Radern")

4. Weiterer Ausbau bzw. Férderung des offentlichen Verkehrs, vor allem flr
Berufspendler

5.) Wirtschaft:

1. Durch die Schaffung der widmungsméaRigen Voraussetzungen werden die
vorhandenen betrieblichen Strukturen gesichert.
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2. Kiinftige Betriebsansiedlungen und -entwicklungen sollen primér in Bereichen
bestehender Baulandreserven erfolgen.

3. Kunftige Betriebsgebiets- bzw. Industriegebietserweiterungen sollen auf den im
Entwicklungskonzept ~ vorgesehenen  Standorten  erfolgen, wobei vor  der
Baulandausweisung die Verfiigbarkeit (bzw. die widmungsadaquate Nutzung gesichert
sein muss.

4. Mogliche Konfliktpotenziale zwischen Gewerbe bzw. Industrie und Wohnnutzung
durch Larmimmissionen sollen — auch im Sinne eines ordnungsgemafen
Betriebsablaufes — durch entsprechend festgelegte Abstandsflaichen (z.B. durch
Griingiirtelausweisungen, begriinte Schutzwélle) vermieden werden. Bei der Festlegung
von neuen Betriebs- und Industriegebieten ist auf eine Verkehrserschlieung zu achten,
die eine moglichst geringe Belastung fur die Wohnbevélkerung gewahrleistet —
Ausweisung von neuen Betriebs- und Industriegebieten im Nahbereich hoherrangiger
Verkehrsflachen.

5. Konzepte zur Férderung bzw. Attraktivierung des Tourismus sollen entwickelt werden.
Privatinitiativen (z.B. Erlebnis Bauernhof, Reitbetriebe etc.) sollen dementsprechend
angeregt und unterstitzt werden.

6.) Besiedlung und Bebauung:

1. Mit der Festlegung von Siedlungsgrenzen im Entwicklungskonzept wird zur Erhaltung
des Orts- und Landschaftsbildes durch eine klare Abgrenzung zwischen dem Bauland
und dem Freiland beigetragen.

2. Die natiirlichen Bebauungsgrenzen (Topographie, Bachlaufe, etc.), sowie die im
Entwicklungskonzept eingetragenen Siedlungsgrenzen sind zur Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes und im Hinblick auf eine geordnete Siedlungsentwicklung zu
beachten.

3. Die Siedlungsentwicklung soll sich von den Ortszentren nach aulen hin vollziehen.
Das frei verfiighare Bauland innerhalb der Sieldungskerne ist vorrangig fur bauliche
Nutzungen heranzuziehen.

4. Die Gemeinde strebt die Verwirklichung kompakter, siedlungs- und familiengerechter
Wohnformen an.

5. Die Gemeinde strebt nach MaRgabe der vorhandenen Mittel eine aktive Bodenpolitik
im Hinblick auf giinstige Bauplatzangebote fiir Gemeindebirger an.

6. Die Gemeinde legt weiterhin groRen Wert auf eine Verbesserung des
Erscheinungsbildes des Ortskernes. Vor allem bei der Revitalisierung historischer
Bausubstanz sind die Auswirkungen auf das Ortsbild zu beachten. Gegebenenfalls
konnen far solche Bereiche Teilbebauungspléne erlassen werden.
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7. Zur Gewahrleistung einer widmungskonformen Nutzung neu zu widmender
Baulandflachen wird sich die Gemeinde fUr den Abschluss von Vertragen zur
Baulandmobilisierung gem. §17 NO ROG 2014 einsetzen.

8. Im Sinne einer geordneten Siedlungs- und Betriebsgebietsentwicklung werden fur
gréRere unbebaute Baulandflachen diverse AufschlieBungszonen vorgesehen und
dafiir folgende Freigabebedingungen definiert:

Bauland-Wohngebiet-A1 (KG Whellersdorf, Baulandbereich am westlichen Ende der
Feldgasse) — gem. Gemeinderatsbeschluss vom 12.6.2014, TOP 21:

» Vorlage eines Teilungs- und Erschliefungsentwurfes, der insbesondere eine ErschlieBung der Parz.
1255/1 gewiihrleistet.

Bauland-Wohngebiet-A2 (KG Wollersdorf, Fischaberg):

» Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten Teilungs-
und ErschlieBungsentwurfes in Form eines Gesamtkonzeptes

Bauland-Wohnaebiet-A3 (KG Wollersdorf, Baulandbereich am nordwestlichen Ende
der Staudiglgasse):

» Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten Teilungs-
und ErschlieBungsentwurfes, der eine verkehrliche Anbindung an die &stlich angrenzende BW-A4
gewihrleistet und zumindest 5 Einfamilienhausbauplitze vorsieht.

Bauland-Wohngebiet-A4 (KG Wéllersdorf, Baulandbereich nérdlich der Staudiglgasse):

» Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten Teilungs-
und ErschlieBungsentwurfes, der eine verkehrliche Anbindung an die westlich angrenzende BW-A3
sowie den Bernhardsweg gewihrleistet und zumindest 6 Einfamilienhausbauplitze vorsieht.

Bauland-Wohngebiet-A5 (KG Woéllersdorf, Baulandbereich Parz. 615/2, 615/3 und
615/4 an der Staudiglgasse):

» Vorlage eines Teilungsentwurfes, der eine Zusammenlegung der bisherigen privaten Verkehrsfliche
(Parz. 615/2) mit den Parz. 615/3 und 615/4 vorsieht.

Bauland-Wohngebiet-A6 (KG Wollersdorf, Baulandbereich ostlich des
Wandernweges):

» Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten Teilungs-
und Erschliefungsentwurfes.

» Nachweis iiber die Nichtgefihrdung durch mégliche Rutschungen (Vorbegutachtung durch einen
zustindigen ASV der NO Landesregierung, Abt. BD1-G; erforderlichenfalls Einholung eines externen
Gutachtens)
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Bauland-Wohngebiet-A7 (KG Whéllersdorf, Baulandbereich am nérdlichen Ende der
Rebengasse):

» Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten Teilungs-
und ErschlieBungsentwurfes, der die Option einer Erweiterung des Wohnbaulandes in nordliche
Richtung vorsieht.

Bauland-Wohngebiet-A8 (KG Wbllersdorf, Baulandbereich westlich der Zufahrt zum
Kasernenareal):

» Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten Teilungs-
und ErschlieBungsentwurfes, der zumindest 4 Einfamilienhausbaupldtze mit einer gemeinsamen
Sammelzufahrt auf die dstlich angrenzende Verkehrsfliche (jedoch nicht auf die 1.4070) vorsieht.

Bauland-Wohngebiet-A9 (KG Steinabriickl, Baulandbereich westlich der HéllesstralRe):

> Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten Teilungs-
und Erschliefungsentwurfes in Form eines Gesamtkonzeptes.

Bauland-Wohngebiet-A10 (KG Woéllersdorf, sudlicher Baulandbereich an der
Raxstrale):

> Vorlage eines Teilungsentwurfes der zumindest 7 Einfamilienhausbauplitze vorsieht
> Sicherstellung der vorherigen Abtragung der verfallenen Bauwerke der ehemaligen Pulverfabrik am
Gst. 1739/1

Bauland-Wohngebiet-A11 (KG  Wobllersdorf, nérdlicher Baulandbereich an der
RaxstralRe):

» Vorlage eines Teilungsentwurfes der zumindest 3 Einfamilienhausbauplétze vorsieht
> Vorherige Bebauung bzw. erteilte Baubewilligungen der siidlich angrenzenden BW-A10 zu ca. 70 %
(d.h. zumindest 5 Bauplitze)

Bauland-Wohngebiet-A12 (KG Wéllersdorf, Baulandbereich westlich des Jadgerwegs):

> Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten Teilungs-
und ErschlieBungsentwurfes in Form eines Gesamtkonzeptes, das eine ErschlieBung in Form einer
Stichstralle vom Jigerweg aus vorsieht.

» Vorherige Herstellung des Griingiirtels in Form eines Larm- und Sichtschutzwalls

Bauland-Wohngebiet-A13 (KG Steinabriickl, Baulandbereich Mitterweq):

» Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten
Teilungsentwurfes, der zumindest 6 Einfamilienhausbauplitze vorsicht

» Vorherige Bebauung (bzw. Baubewilligungen) der Gst. 381/82 bis 381/94 zu ca. 60 % (d.h. 7-8
Bauplitze)
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Bauland-Agrargebiet-A1 (KG Wollersdorf, Parz. 34, Listgasse):

» Vorlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Projektes bzw. Bebauungskonzeptes, das —
insbesondere hinsichtlich der Anordnung der Gebdude — eine weitgehende Minimierung von etwaigen
Emissionen auf die angrenzenden Wohngebiete gewihrleistet.

Bauland-Betriebsgebiet-A1 (KG Wéllersdorf, Bereich nérdlich des Triftwegs) — gem.
Gemeinderatsbeschluss vom 12.6.2014, TOP 21:

» Vorlage eines mit der Gemeinde abgestimmten ErschlieBungs- und Teilungsplans, der eine
Verbindungsstrafie in westliche Richtung zu den Grundstiicken 1800 und 1801/2 vorsieht

» Sicherstellung der erforderlichen technischen Infrastruktur (insb. Aufschliefungsstrafie, Kanal und
Wasser)

» Herstellung des nordlich des Betriebsgebiets ausgewiesenen Griingiirtels in Form eines Walles als
Sicht- und Emissionsschutz

Bauland-Betriebsgebiet-A2 (KG Wéllersdorf, Bereich nérdlich des Triftwegs) — gem.
Gemeinderatsbeschluss vom 12.6.2014, TOP 21.

» Vorlage eines mit der Gemeinde und allen betroffenen Grundeigentiimern abgestimmten
ErschlieBungs- und Teilungsplans der eine Anbindung an die im Bereich der BB-Al festgelegten
VerbindungsstraBe vorsieht. Abstimmung etwaiger Zufahrten von der LB21a sind mit den zustandigen
Verkehrssachverstindigen der NO-Landesregierung abzukliren.

> Sicherstellung der erforderlichen technischen Infrastruktur (insb. AufschlieBungsstrafie, Kanal und
Wasser)

» Herstellung des nordlich des Betriebsgebiets ausgewiesenen Griingiirtels in Form eines Walles als
Sicht- und Emissionsschutz

Bauland-Betriebsgebiet-A3 (KG Wéllersdorf, Bereich siidlich des Triftwegs):

» Vorherige Sicherstellung der erforderlichen technischen Infrastruktur

» Erforderlichenfalls Vorlage eines mit der Gemeinde abgestimmten ErschlieBungs- und
Parzellierungskonzeptes (Zusammenlegung oder Neuparzellierung entsprechend dem Bedarf), dass
eine ordnungsgemiBe ErschlieBung bzw. Nutzung der verbleibenden Restflichen unter
Beriicksichtigung von Eisenbahnanschliissen sowie etwaige langfristige Querungsmdoglichkeiten der
Bahntrasse (in Kooperation mit den OBB) gewihrleistet.

» Jene Grundstiicke siidlich der Wegparzelle 1843 sind von Norden her zu erschliefen (d.h. keine
Betriebszufahrten iiber die Puchbergerstrafie bzw. iiber das Wohngebiet der Stadtwegsiedlung)

Bauland-Betriebsdgebiet-A4 (KG Wéllersdorf, Bereich Tankstelle an der LB21):

» Vorlage eines Projektes, das eine verkehrstechnische Sicherstellung der Anbindung iiber den Bereich
des Tankstellenareals nachweist

Bauland-Betriebsgebiet-A5 (KG Wéllersdorf, Bereich ehem. Munitionsfabrik westseitig
der LB21a):

»> Die Unbedenklichkeit des Standortes betreffend etwaiger Altlasten, die mit Umweltkontaminationen
bzw. Umweltgefihrdungen verbunden sind, muss nachgewiesen werden. Erforderlichenfalls ist eine
Sanierung der Altlasten nachzuweisen.
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Bauland-Betriebsgebiet-A6 (KG Wollersdorf, Bereich nérdlich des Steinfeldweges):

» Herstellung eines Walles als Sicht- und Emissionsschutz auf dem siidlich des Betriebsgebiets
ausgewiesenen Griingiirtel

Bauland-Betriebsqebiet-A7 (KG Wéllersdorf, Bereich Fa. Stainer):

» Vorlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Teilungs- und ErschlieBungsentwurfes.
»  Sicherstellung der erforderlichen technischen Infrastruktur

Bauland-Betriebsgebiet-emissionsarme Betriebe-A8 (KG Wollersdorf, Bereich an der
L137 zwischen Penny Markt und Tankstelle):

» Herstellung bzw. Weiterfiihrung des bestehenden Walles als Sicht- und Emissionsschutz auf dem
westlich des Betriebsgebiets ausgewiesenen Griingiirtel zumindest bis auf Hohe der nordlichen
Grundgrenze von Gst. 1751/21

Bauland-Industriegebiet-A1 und A2 (KG_Wséllersdorf, Bl Bereiche sudlich des
Triftwegs):

» Vorherige Sicherstellung der erforderlichen technischen Infrastruktur

» Erforderlichenfalls Vorlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Erschliefungs- und
Parzellierungskonzeptes (Zusammenlegung oder Neuparzellierung entsprechend dem Bedarf), dass
eine ordnungsgemiBe ErschlieBung bzw. Nutzung der verbleibenden Restflichen unter
Beriicksichtigung von Eisenbahnanschliissen sowie etwaige langfristige Querungsméglichkeiten der
Bahntrasse (in Kooperation mit den OBB) gewihrleistet

7.) Verkehr und technische Infrastruktur:

1. Vor allem auf den Bundes- und Landesstraken ist die Trennung von motorisierten und
Nichtmotorisierten (FuRganger- und Radfahrerverkehr) bzw. ein weiterer Ausbau
anzustreben (insbesondere entlang der L4070 SteinabriicklerstraBe als Verbindung
zwischen den Ortschaften Wollersdorf und Steinabriickl).

2. Bei der Neuparzellierung und ErschlieBung von Grundstiicken ist darauf zu achten,
dass nach Méglichkeit samtliche Einfahrten von Privatgrundsticken auf die LB21,
LB21a, L151, L137 und L4070 auf ein erforderliches Mindestausmal} reduziert werden
bzw. Sammelausfahrten angestrebt werden (z.B. A8). Bei Neuwidmung von Bauland in
Form von AufschlieBungszonen soll diese Forderung entsprechend als
Freigabebedingung formuliert werden.

3. Das verbleibende Strafennetz sind Sammel- bzw. AufschlieBungsstral3en, die (unter
Bedachtnahme der finanziellen Mittel) durch bauliche MaBnahmen bzw. Bepflanzungen
derart gestaltet werden, dass eine Temporeduzierung erreicht werden kann.

4. Verkehrsflaichen zur inneren ErschlieBung reiner Wohngebiete sollen als
multifunktional nutzbare Wohnsiedlungsstraen ausgestaltet werden.
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5. Zusatzlich geplante Ergénzungen oder Verlegungen des Verkehrswegenetzes
(sowohl fur den motorisierten als auch fur den nichtmotorisierten Verkehr) sollen im
Verkehrskonzept und Entwicklungskonzept definiert und nach Méglichkeit kurzfristig im
Flachenwidmungsplan festgelegt werden, um etwaige erforderlichen Abtretungen in das
offentliche Gut erwirken zu kénnen.

6. Weiterer Ausbau bzw. Foérderung des offentlichen Verkehrs, vor allem fir
Berufspendler

8.) Soaziale Infrastruktur:

1. Zur Erhaltung und Verbesserung der Wohnqualitét soll der Ausbau der sozialen
Infrastruktur (z.B. Einrichtungen zur Gesundheitserhaltung der Bevélkerung, Sozialhilfe,
Jugendzentren, Angebote fiir Erwachsenenbildung, etc.) bedarfsorientiert forciert
werden.

2. Die fir den Erhalt und den Ausbau erforderlichen Flachen und Anlagen derartiger
sozialer Infrastruktureinrichtungen sind zu sichern (z.B. durch Festlegung von
Vorbehaltsflachen).

9.) Kompetenzen:

1. Soweit die Verwirklichung dieser Manahmen nicht in die Kompetenz der Gemeinde
fallt, werden Verhandlungen mit den zusténdigen Bundes- und Landesdienststellen,
sowie sonstigen Planungstragern (wie z.B. OBB) aufgenommen.

2. Um die notwendige Akzeptanz bei der Bevolkerung fur diverse MalRnahmen zu
finden, sollten gezielte MarketingmafBnahmen durchgefiihrt werden.

§4

Die Widmungen der einzelnen Grundflachen des Gemeindegebietes, welche vom
Ingenieurbiiro fur Raumplanung - DI Weingartner & Arch. DI Wilda, 1120 Wien,
Schonbrunner StraBe 254/3, am 30.6.2015, Beschlussexemplar vom 22.9.2015,
verfassten Plandarstellung, Plannummer 500/9 (Blatter A und B) vorgesehen sind,
werden hiermit im Sinne der in § 1 genannten Gesetzesbestimmungen festgelegt bzw. —
wo es sich um (iberértliche Planungen handelt — kenntlich gemacht.

§5

Das Entwicklungskonzept vom 30.6.2015, Beschlussexemplar vom 22.9.2015 mit der
Plannummer 500/8, gilt als Bestandteil dieser Verordnung und ist bei kiinftigen
Abanderungen des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes zu berlcksichtigen.

§6

Die im 84 angefiihrten Plandarstellungen des Flachenwidmungsplanes, die aus 2
Blattern bestehen sowie die in  §5 angefihrte Plandarstellung des
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Entwicklungskonzeptes sind gemaR § 12 Abs.3 der Planzeichenverordnung, LGBI.
8000/2-0 als digitale Neudarstellung ausgefithrt, mit einem Hinweis auf die erlassene
Verordnung versehen und liegen im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§7

Diese Verordnung tritt nach ihrer Genehmigung durch die NO -Landesregierung und
nach ihrer darauffolgenden Kundmachung, mit dem auf den Ablauf der zweiwdchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Die NO Landesregierung hat diese Verordnung gem. § 24 Abs. 11 und 14i. V. m. § 25 Abs. 4
des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. 3/2015 i. d. g. F. , mit ihrem Bescheid vom 24.
November 2015, ZI. RU1-R-707/045-2015, genehmigt.

Diese Verordnung tritt gem. § 59 Abs. 1 der NO Gemeindeordnung 1973, LGBI. 1000 mit dem
auf den Ablauf der zweiwéchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Wollersdorf-Steinabriickl, 27.11.2015

An der Amtstafel
angeschlagen am: 27.11.2015
abgenommen am: 14.12.2015
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